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Perinteinen meritäyttö
• Edellyttää savikerrosten ruoppaamista ja

täyttöä louheella tai muulla kantavalla
kitkamaa-aineksella

• Edellyttää osana esirakentamista täyttöjen
tiivistämistä

• Suuret ruoppaus- ja täyttömassamäärät
• Pilaantuneiden sedimenttien läjitys maalle
• Vaikuttaa meriveden virtauksiin ja

meriluontoon
• Meritäytön käyttöikä on erittäin pitkä
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Esirakentamisen taso



”Rakenteellinen tonttimaa on
asema- tai yleiskaavan
käyttötarkoitusta varten sekä
pohjarakentamisen vaatimuksiin
yhteensopivasta paalulaatta- tai
muusta teknisestä rakenteesta
esirakennettu merialuetontti.”
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Rakenteellinen tonttimaa
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• Vaihtoehtoinen rakenne perinteiselle meritäytölle
• Voi olla paalulaattarakenne (tai esim. kelluva rakenne)
• Ruoppaus- ja täyttötarve vähäinen
• Vaikutus meriveden virtauksiin ja meriluontoon vähäisempi kuin meritäytöillä
• Suomen rannikon jääolosuhteet kuormittavat rakenteita
• Selvitettävää:

• Tontinluovutuksen juridiikka ja vastuut
• Alustavat rakenteelliset ratkaisut, mm. käyttöikäasiat
• Kustannukset
• Päästöt
• …



Rakenteellinen
tonttimaa –
esiselvitys
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Kohteita maailmalla
• Finnboda Pirar, Tukholma
• Sørengautstikkeren, Oslo
• Tjuvholmen, Oslo
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Tarkastelut
• Rakenteena vedenpinnan yläpuolelle rakennettava paalulaatta, jossa paalut

porataan kalliopohjaan asti merenpohjan maakerrosten läpi, ja näiden päälle
valetaan yhtenäinen laatta.

• Kustannuksiin vaikuttavat muuttujat ovat
• Pohjaolosuhteet ja paalupituus
• Haitta-ainepitoisen sedimentin paksuus
• Rakennusten pinta-alan osuus koko alueen pinta-alasta
• Rakennusten kerroskorkeus

• Tyyppirakennukset 14 m*38 m
• Rakennusten sijoittelu laatan päälle vapaata
• Piha/yleinen alue kannen päällä
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Kustannukset
Tarkastelut tehtiin
• 4 eri pohjaolosuhteessa
• 5-, 10- ja 15-kerroksisille rakennuksille
• pilaantuneen sedimentin paksuuksilla 0, 1 m ja 4 m
• Rakennusten osuus 20 %, 50 % ja 80 %
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Muuttujana pohjaolosuhteet Muuttujana rakennusten
kerroskorkeus



Hiilijalanjälki
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Esirakentaminen
• ”Esirakentamisella tarkoitetaan ennen alueen varsinaista

rakentamista tai rakentamisen yhteydessä tehtävää
rakentamisedellytysten luomista ja parantamista.
Esirakentamiseen kuuluvat yleisesti muun muassa maaston
muotoilu kaivamalla, louhimalla ja täyttämällä, maapohjan
vahvistaminen ja keventäminen, alueellisen vakavuuden
parantaminen, pilaantuneiden maiden puhdistaminen,
vesialueiden ruoppaus ja täyttö, rakenteiden purkaminen
sekä johtosiirrot.”
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Ratkaistavaa mm.
• Paalulaatta esirakentamisena vai hankkeen toteuttamana?

• Jos paalulaatta tehdään esirakentamisena, kaupunki vastaa rakenteen virheistä ja
käyttöiästä

• Kenellä on kunnossapitovastuu?
• Kunnalla on laissa kadunpitovelvollisuus – vastaa yleisistä alueista

pohjarakenteineen
• Muiden yleisten alueiden toteuttamisvastuusta voidaan määrätä

asemakaavassa
• Yhden tontin tapauksessa normaalista poikkeavia riskejä kaupungille

syntyy vain, jos kaupunki toteuttaa esirakentamisen
• Jos tontteja on useita, kaupungilla on velvollisuus rakentaa katualueet

rakenteelliselle tonttimaalle. Ostaja vastaa tontin pohjarakenteista?
• Vastuiden rajaukset sopimuksissa eri tilanteissa?
• Mitä tapahtuu, kun rakenteellisen tonttimaa on elinkaarensa lopussa?

• Korjaaminen vai purku?
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Lopuksi
• Rakenteellisen tonttimaan kustannukset ja

hiilidioksidipäästöt ovat pääosin tällä hetkellä
suuremmat verrattuna perinteiseen meritäyttöön

• Ristiriita Hiilineutraali Helsinki 2030 –ohjelman kanssa
• Entä tulevaisuudessa, kun betonin ja teräksen päästöt

alenevat?

• Rakenteellinen tonttimaa saattaa kuitenkin olla
kannattava ratkaisu esimerkiksi tilanteisiin, joissa

• kalliopinta on ylhäällä ja ruopattavan pilaantuneen
sedimentin paksuus on suuri

• rakennetaan lähelle olemassa olevaa ranta- ja
kaupunkirakennetta, jonka vierellä ruoppaaminen
edellyttäisi esim. mittavia rakenteellisia tuentoja
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Kiitos!
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